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Bezeichnung

Stadtebauliches Gesamtkonzept Sudenburg-Sid

Verteiler Tag
Der Oberbirgermeister 05.04.2011
Ausschuss fir Regionalentwicklung, Wirtschaftsférderung

ey " 14.04.2011
und kommunale Beschaftigungspolitik
Ausschuss f. Stadtentw., Bauen und Verkehr 19.05.2011
Stadtrat 26.05.2011

Der Stadtrat moge beschliefen:

Der Oberblrgermeister wird beauftragt, eine stadtebauliche Gesamtkonzeption fur das sudliche
Sudenburg zu erarbeiten. Das Planungsgebiet wird in nordwestlicher Richtung durch die
Halberstadter Stral3e, in sudlicher Richtung durch die Brenneckestrafie, in dstlicher Richtung
durch den Magdeburger Ring und in nérdlicher Richtung durch den Walmbergsweg begrenzt.
Die Erarbeitung stadtplanerischer Anséatze und Entwicklungsmafinahmen soll in Form eines
ausgeschriebenen ldeenwettbewerbs erfolgen.

Das erarbeitete Konzept soll in einem Bebauungsplan seinen Abschluss finden und zur
gezielten Vermarktung und Neuansiedlung dienen.

Es wird um Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr sowie in
den Ausschuss fur Regionalentwicklung, Wirtschaftsforderung und kommunale
Beschaftigungspolitik gebeten.

Aus Sicht der Verwaltung besteht fir das betroffene Geléande kein stadtebaulicher
Regelungsbedarf. Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg stellt im Bereich
Halberstadter StraRe gemischte Bauflache, im weiteren Verlauf Grinflache, sowie dstlich der
Blankenburger Stral3e gewerbliche Bauflache dar. Fir den gesamten Bereich existiert ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan zur Steuerung des Einzelhandels.

Das Gelande befindet sich grofitenteils in privatem Besitz. Auf einem kleinen Anteil stadtischer
Flache ist durch eine Verlangerung der Braunlager StralRe nach Suden eine verkehrliche
Verbindung zwischen Walmbergsweg und Brenneckestralle angedacht

Das fur den Ideenwettbewerb vorgesehene Gebiet kann grob in drei Abschnitte unterteilt
werden:

1. die Flache westlich der verlangerten Braunlager StralRe (ehemalige Zuckerfabrik),

2. das Gelande zwischen der verlangerten Braunlager Stral3e und der Blankenburger
Stral3e (Uberwiegend vormals Gubelas),

3. das Areal zwischen der Blankenburger Strafl3e und dem Magdeburger Ring.

Der Bereich der friilheren Zuckerfabrik (Abschnitt 1) ist vollstandig bebaut und befindet sich
auch in Nutzung.
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Fur die unter 2 genannten Flachen liegt der Verwaltung eine Bauvoranfrage fur die Errichtung
einer Hundefreilaufflache vor, welche zur Zeit planungsrechtlich geprift wird. Au3erdem
bestehen von Seiten eines Investors aus den ehemaligen GUS-Staaten Uberlegungen, das
Gelande mit entsprechenden Freizeiteinrichtungen u.a. auch fir den Boxport zu nutzen. Diese
Planungsabsicht entspricht im Ubrigen auch den Aussagen der Stadtteilentwicklungsplanung
Sudenburg aus dem Jahre 2003, welche eine Nutzung auf dem Gelande im Freizeit- und
Sportbereich vorschlagt, da diese Funktionen auch in der unmittelbaren Umgebung
vorgefunden werden und sich daraus eventuell Synergieeffekte ableiten.

Das Gelande zwischen der Blankenburger Straf3e und dem Magdeburger Ring (Abschnitt 3),
welches sich ebenfalls im privaten Eigentum befindet, ist zum Teil baulich genutzt.

Derzeit bestehen ausreichende breite, stadtebaulich abgestimmte Angebote zur Entwicklung
der sudlichen Sudenburg:

Zusammenstellung der Planungen fur das betroffene Gebiet

Vorbereitende Bauleitpldne

Flachennutzungsplanung )
Der Flachennutzungsplan befindet sich in der Uberarbeitung (FNP 2025), welche momentan
unter Bertcksichtigung der nachfolgend aufgefiihrten Planungen erfolgt.

Stadtteilentwicklungsplanung

Fir den Stadtteil Sudenburg liegt eine Stadtteilentwicklungsplanung (Stand 2003) vor, welche
auf Basis einer Bestandserfassung und —analyse die stadtteilspezifischen Probleme und
Potenziale erdrtert und Losungsansatze flr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung aufzeigt.

ISEK

Im Rahmen der Erarbeitung von Stadtteilpdssen sollen die Ergebnisse aus dem in Bearbeitung
befindlichen Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) auf Stadtteilebene bearbeitet
werden.

Grinkonzept

Parallel zu der Erarbeitung des ISEK wird das Griin- und Freiraumkonzept fir die
Landeshauptstadt Magdeburg erstellt, welches u. a Moglichkeiten fur die Ausweisung dringend
bendtigter Grunflachen im Stadtteil Sudenburg aufzeigen soll.

Weitere konzeptionelle Schritte

Im dritten Quartal 2011 soll fur die Zentrumsachse ,Halberstadter Strafl3e” ein Integriertes
Handlungskonzept erarbeitet werden. Die sich daraus ableitenden stadtebaulichen MalRnahmen
sollen in einem weiteren Schritt innerhalb des Programms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®
beantragt und unter Inanspruchnahme von Fdérderung umgesetzt werden.

Verbindliche Bauleitplane

Bebauungsplane
Fast flachendeckend sind im Stadtteil Sudenburg Bebauungsplanungen vorhanden..

Bebauungsplanungen im Bereich Walmbergstral3e/Brenneckestralie:
rechtsverbindlich:
o 341-2 .Brenneckestral3e West",
Planungsziel: Steuerung von Einzelhandel



im Verfahren:
e 341-1 .Brenneckestralle — StralRenbau*
Planungsziel: Neubau Auf- und Abfahrt Magdeburger
Ring/Brenneckestrale

Verkehrsplanungen
¢ Umsetzung der Radwegeplanung (letzter Abschnitt), Ausbau der Radwege im
Stadtteilzentrum Sudenburg vom Lemsdorfer Weg bis zur Wiener Stral3e, soll in 2011
realisiert werden

Es macht wenig Sinn, die vorhandenen stadtebaulichen Leitbilder durch neue Leitbilder bzw.
verbindliche Bauleitpl&ne zu ersetzen. Die konkreten Moglichkeiten der Verwaltung, derartige
Plane umzusetzen, wenn keine Investoren auf Veranderung dréangen, sind in Zeiten knapper
werdender 6ffentlicher Mittel fir Investitionen und Folgekosten vor dem Hintergrund der
Haushaltskonsolidierung stark eingeschrankt.

Die Angebotsplanungen, wie z. B. B-Plan Nr. 301-1, ,Kimmelsberg Ostseite”, B-Plan Nr. 165-3,
.Munchenhofstral3e Ost“, B-Plan Nr. 349-1, ,Osterweddinger Strafl3e" verblieben zum Teil in der
Entwurfsphase bzw. wurden wegen fehlendem Interesse aufgehoben oder als
rechtsverbindliche Bebauungsplanung bislang nicht in Anspruch genommen.

Stadtumbau Ost

Eingebettet in die vorhandenen Entwicklungsziele und Konzepte fir die Sudenburg wurde in
den letzten Jahren eine Reihe von Mal3nahmen durchgefihrt.

Innerhalb des Stadtebauférderungsprogramms Stadtumbau Ost werden fir den Stadtteil
Sudenburg seit dem Jahr 2002 Fordermittel beantragt. Neben dem Abriss von nicht mehr
bendtigtem Wohnraum wurden bisher folgende stadtebauliche Aufwertungsmafinahmen
umgesetzt:

Neugestaltung des Ambrosiusplatzes

Sanierung der Waldorfschule

Aufwertung einer Trafostation im Stadtteilzentrum
Aufwertung des Spielplatzes am Wormser Platz

Weitere stadtteilaufwertende MaRnahmen sind beantragt:
e Teilsanierung der KFJE , Thomas Muntzer*
e Abriss der ehemaligen Kaufhalle in der Ernst-Toller-Straf3e mit anschliel3ender
Aufwertung

Diese MalRnahmen liegen zwar auRRerhalb des fiir die Uberplanung vorgeschlagenen Gebietes
und sollen vorrangig der Erhéhung der Attraktivitat des Stadtteils Sudenburg als Wohnstandort
dienen. Ein positiver Effekt kbnnte jedoch auch in einer dadurch ausgelésten Revitalisierung der
Randbereiche liegen.

Aus den geschilderten Griinden sowie auch aus Kostengriinden rét die Verwaltung von der
Durchfiihrung des Ideenwettbewerbes ab.

Dr. Dieter Scheidemann
Beigeordneter flr Stadtentwicklung,
Bau und Verkehr








